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Das Problem zu erkennen ist wichtiger als die Losung zu
erkennen, denn die genaue Darstellung des Problems

fuhrt zur Losung.

Albert Einstein, Physiker
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Bedarfsplanung

Sag mir, wie ein Projekt beginnt und ich sage
Dir, wie es endet.

Projektvorbereitung durch Bedarfsplanung

Bedarfsplanung ist die methodische Ermittlung der Bedirfnisse von
Bauherr und Nutzern, deren zielgerichtete Aufbereitung als ,Bedarf*
und dessen Umsetzung in bauliche Anforderungen.

Ziel ist formuliert durch:

Minimale Anforderungen:

- Nutzungskonzeption

(Nutzerbedarfsprogramm DIN 18205, Funktions-, Raum-, Ausstattungsprogramm)
- Vorplanungskonzept

- Projektfinanzierung

- Kostenrahmen

- Terminrahmen



Nutzerbedarfsprogramm

1.Definition der Projektziele

1.2 Uberpriifung von Bedarfsdeckungsalternativen
(z.B. durch Umbau, Erweiterung, Neubau oder Umzug)

1.3 Organisationsuntersuchung des Nutzers mit

- Konzeption der kiinftigen Aufbauorganisation

- Mitarbeiterbefragung zur Kommunikationsanalyse und
Arbeitsplatzanforderungen

Zutreffendes
Ausfillen

Zutreffendes
Ausflllen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausfullen



- Konzeption und Ablauforganisation

1.4 Bedarfsplanung nach DIN 18205 mit

- Ermittlung des Flachenbedarfes flir nutzungsspezifische
Flachen und Sonderflachen wie Stellplatze

- Anforderungen an die Bauweise und Geschossbelegung

- Anforderungen an die tragenden und nichttragenden
Baukonstruktionen

Zutreffendes
Ausfillen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausflllen



- Anforderungen an die Technischen Anlagen

- Anforderungen an die Optik

- Anforderungen an die Aussenanlagen

- Anforderungen an die Sicherheitskonzeption

- Denkmalschutzanforderungen

- baudkologische Anforderungen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausflllen

Zutreffendes
Ausflllen

Zutreffendes
Ausfullen

Zutreffendes
Ausflllen



2.0 Funktions, - Raum-, und Ausstattungsprogramm zur Umsetzung der

Bedarfsanforderungen und zur Schaffung von Grundlagen fur

die Planungskonzeption. Zutreffendes
Ausfullen




2.1 Funktionsprogramm mit Zuordnung der einzelnen Funktionsbereiche,

Raumgruppen und Sonderflachen unter Beriicksichtigung der Arbeits-

und Kommunikationsbeziehungen, sowie der betrieblichen Logistik Zutreffendes
Ausfullen




2.2 Raumprogramm mit Flachen und Raumen fir die unterzubringenden
Nutzungseinheiten, inklusive der erforderlichen Sonderflachen und Sonderrdume
unter Verwendung eines zu erarbeitenden oder vorhandenen

Arbeitsplatztypenkatalogs. Zutreffendes

Ausfullen




2.3 Ausstattungsprogramm zur Vorgabe der erforderlichen Ausristung und
Betriebs- und Gebaudetechniksowie der Einrichtung mit Maschinen, Geraten
und Mobiliar mit Optimierung

- der Arbeitsplatzausstattung und des Arbeitsumfeldes Zutreffendes
Ausflllen

- der Maschinenanordnung und - aufstellung und Zutreffendes
Ausflllen

- der gebaude- und betriebstechnischen Ver- und Zutreffendes
Entsorgungssysteme sowie der Einbauten, Gerate Ausflllen

und Ausstattung mit Inventar.




Informationen ordnen

Bewertung vornehmen:

| 5 |Beispiel

Ziele:

| |Art der Belegung

| |Flexibilitat fiir die Belegung

EKommunikation

ECharakter
| |originalitat
EAkzeptanz
| limage

EKostenrahmen
| |Betriebskosten
| |Baubeginn

EFertigstellung

| IWachstumsméglichkeiten

a b~ WON -

von bis

unwichtig

sehr wichtig

Anmerkungen




Fakten:

| |Mitarbeiterzahl
ENutzerSpezifi ka
| Jidentitat
| |Ablaufe

| |Kommunikationsbeziehungen

EOrganigram
EProbleme
ECorporate Identity
EStandards

| |Baurecht
Elmissionen

EBodenverhéltnisse
| [finanzielle Mittel
| |Wwirtschaftlichkeit

| |variable Kosten

ETendenzen

| INutzungsdauer

Anmerkungen



Konzepte:

| |Mitarbeiterqualifikation

EBesucher

| |Ablaufe

Eneue Produktbereiche
| Istandards
EAtmosphere

EBUrostru kturen
| |Energieeinsparung
EUmzugskosten

| |Gebaude-Layout

E Effizienz

EReaIisierungsschritte

| |strategie

EErweiterbarkeit

| |Veranderbarkeit

Anmerkungen



Bedarf:

| |Anzahl der Arbeitsplatze
ERaumbedarf

| |Parkplatzbedarf
EArbeitsplatzstandard

| |bautechnischer Standard

EKostenSChétzung

E -Unterhalt
E -Energie

E -Lebensdauer
EKostenplan

EZeitplan

Anmerkungen
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